Ejer af ejendommen
Rolighedsvej 11
4296 Nyrup

Du har faet landzonetilladelse til at opdele to eksisterende lejligheder til
fire lejligheder

Vi giver dig tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til at opdele to eksisterende lejlig-
heder til fire lejligheder pa ejendommen:

Adresse.: Rolighedsvej 11, 4296 Nyrup
Matr. nr.: 5e, Nyrup By, Stenmagle

Du ma ikke udnytte tilladelsen, far klagefristen er udlgbet, og du har modtaget en
byggetilladelse.

Tilladelsen gaelder kun, hvis du opfylder disse vilkar:
e At opdelingen af lejlighederne skal opfgres i overensstemmelse med projekt-
tegningerne.

Vilkarene er begrundet i de hensyn, der skal varetages efter planloven, og de er stillet
for at sikre bevarelsen af landskabelige veerdier og af hensyn til naboerne.

Du ma fgrst udnytte tilladelsen efter klagefristen
Du ma ikke udnytte tilladelsen, fgr klagefristen er udigbet’, og du har modtaget en
byggetilladelse.

Klagefristen er pa 4 uger? og regnes fra den 10. november 2026, hvor tilladelsen bli-
ver annonceret pa Planlovsafggrelser | Sorg Kommune (soroe.dk). Du kan laese kla-
gevejledningen nederst i tilladelsen.

Hvis der bliver klaget over tilladelsen, ma du fgrst udnytte den, nar Planklagenaevnet
har taget stilling til klagen®, og du har modtaget en byggetilladelse fra kommunen.

Klagefristen udlgber den 8. december 2026. Umiddelbart efter klagefristen vil landzo-
netilladelsen blive uploadet til www.plandata.dk, hvorfra den vil veere offentlig tilgaen-

gelig.

1 Jf. Planlovens § 60a
2 Jf. Planlovens § 60, stk. 1 og 2
8 Jf. Planlovens § 604, stk. 2
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Tilladelsen er gyldig i 5 ar

Det vil sige, at du skal sgge pa ny, hvis du ikke har udnyttet tilladelsen inden 5 ar reg-
net fra datoen pa dette brev. Hvis tilladelsen bliver paklaget til Planklagenaevnet, reg-
nes gyldigheden fra datoen for naevnets afggrelse under forudsaetning af, at naevnet

stadfaester tilladelsen.

Tilladelsen vedrgrer kun landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 74,
Du skal ogsa vaere opmaerksom pa

Fund af arkaeologisk materiale

Du skal standse jordarbejdet, hvis du under arbejdet finder spor af fortidsminder. Der-
efter skal du straks kontakte Museum Vestsjeelland, Arkaeologi, Forten 10, 4300 Hol-
baek, tIf. 59 43 23 535, Vi har sendt en kopi af landzonetilladelsen til museet. Inden du
begynder jordarbejdet, kan du bede Museum Vestsjeelland oplyse, om der er risiko for
at gdelaegge af fortidsminder®.

Jordforurening

Hvis du under bygge- eller jordarbejder konstaterer en forurening af jorden eller der
sker en forurening af jorden, skal du give besked til Sorg Kommune’, som er jordforu-
renings myndighed, pa tif. 57 87 60 00.

Servitutter

Du skal vaere opmaerksom p3, at der pa din ejendom kan vaere tinglyst privatretlige
servitutter som Sorg Kommune ikke paser. Du skal overholde eventuelle tinglyste
servitutter, som du kan finde pd www.tinglysning.dk.

Din ansggnings indhold

Du har ansggt om tilladelse til at opdele ejendommens to eksisterende lejligheder i
stueetagen, sa der fremover etableres i alt fire lejligheder.

Det er oplyst, at de eksisterende lejligheder er uforholdsmaessigt store, og at formalet
med projektet er at skabe mindre og mere tidssvarende boliger. Projektet medfgrer
ikke eendringer af bygningens ydre fremtraeden.

4 Jf. planlovens kapitel 7

5 Jf. museumslovens § 27

6 Jf. museumslovens § 25

" Jf. jordforureningslovens § 71
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http://www.tinglysning.dk/

Efter opdelingen oplyser du at lejlighederne vil have et boligareal pa henholdsvis 74
m2,96 m2, 73 m2 og 72 m2.
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Plantegning af den fremtidige indretning fra ansggningen

Du oplyser at lejlighederne fortsat vil blive anvendt til beboelse og udlejning.
| forbindelse med ombygningen renoveres lejlighederne indvendigt, herunder med
etablering af nye badevzerelser og kgkkener samt udskiftning af gulve. Derudover ud-

skiftes vinduerne i stueetagen.

Ejendommen ligger i landzone, hvor det ansggte kraever landzonetilladelse® fra kom-
munen.

Den omtrentlige placering af det ansg@gte er vist med gul signatur pa kortet:

8 Jf. planlovens § 35, stk. 1
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Naboorientering

Vi har ikke foretaget naboorientering, da vi har vurderet, at det ansagte er af under-
ordnet betydning for naboerne®.

Vi vurderer at det ansggte ikke vil pavirke et Natura-2000-omrade eller bilag IV-arter

Kommunen skal ifglge planhabitatbekendtggrelsen'® vurdere om det, der gives land-
zonetilladelse til, kan pavirke de internationale beskyttelsesomrader vaesentligt. | den
konkrete sag har vi vurderet, at det ansggte ikke kan pavirke et Natura-2000-omrade
vaesentligt, da det nzermeste omrade ligger ca. 5 km veek. Kommunen skal ogsa
ifglge planhabitat-bekendtggrelsen'' vurdere, om det ansggte vil beskadige eller gde-
laegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV. Vi vurderer, at det ansg@gte ikke vil fa negative konsekvenser for arter omfattet af
EF-habitatdirektivets bilag IV.

Omradetyper fra kommuneplanen pa din ejendom

| Sorg Kommuneplan 2023-2034 er der udpeget flere forskellige omradetyper for at
beskytte eksempelvis landskabet, kulturhistorien og oplevelsen af kirkerne. Derud-
over er flere af kommunens landsbyer blevet afgraenset, hvor der indenfor afgraesnin-
gen gaelder seerlige regler, nar du skal opfgre nyt byggeri.

° Jf. planlovens § 35, stk. 5
1 Jf. Planhabitatbekendtggrelsen § 4, stk. 1 og § 5, stk. 1, pkt. 2.
1 Jf. Planhabitatbekendtgerelsen § 7, stk. 1, pkt. 1 og 2.
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Felgende udpegninger pa din ejendom er indgaet i vores vurdering af din ansggning.

Ejendommen er beliggende i et omrade, der i Sorg Kommuneplan 2023-2034 er udpe-
get som kulturmiljg, der er et geografisk afgreenset omrade, der ved sin fremtraeden
afspejler veesentlige traek af den samfundsmaessige udvikling. | disse omrader skal
der ved opfgarelse af bygninger eller vaesentlige om- og tilbygninger vises saerlige hen-
syn over for de bestaende bevaringsveerdier og sammenhaenge.

Kulturmiljget er stationsbyen Nyrup, som ligger ved Heng-Tgllgsebanen, anlagt i
1901.

Kommuneplan - Lb. 17 — Nyrup

Ejendommen er beliggende indenfor kommuneplanrammen for Nyrup.

Omradets anvendelse er angivet som blandet bolig og erhverv, boligomrade, landsby-
omrade, erhvervsomrade.

Nyrup kan anvendes til boliger og jordbrugsformal, offentlige institutioner, mindre bu-
tikker, mindre handvaerks- og servicevirksomheder, faelles anleeg som beboerhus,
energianlaeg og andre tekniske anlaeg samt feelles rekreative arealer.

Vores begrundelse for tilladelsen

Sorg kommune har ved behandling af sagen lagt vaegt pa:

e At opdelingen af lejlighederne ikke tilsidesaetter de hensyn som kommunen
skal varetage indenfor kulturmiljget.

e At opdelingen af lejlighederne overholder kommuneplanrammebestemmel-
serne.

¢ At ejendommen ligger indenfor landsbyafgraensningen af Nyrup, hvor der kan
tillades nye boliger og ny bebyggelse.

e At opdelingen af lejlighederne opfgres i en eksisterende bygning hvor anven-
delsen fortsat vil vaere som beboelseslejligheder til udlejning.

Vi vurderer saledes ikke, at det ansggte vil tilszette de landskabelige og planmaessige
forhold, som kommunen skal varetage med planloven.

Klagevejledning
Du kan klage over tilladelsen og de vilkar den er givet med'? til Planklagenaevnet.

Derudover kan fglgende klage over afggrelsen:

12 Jf. planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.
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e Adressaten for afggrelsen

e Ejeren af den ejendom, som tilladelsen vedrgrer

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald

e Lokale foreninger og organisationer, som har en retlig eller vaesentlig inte-
resse i afggrelsen

e Landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealan-
vendelsen, pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter
eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 med-
lemmer

e En bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e Erhvervs- og vaekstministeren

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal klagen indsendes digitalt til Sorg

Kommune via Planklagenavnets Klageportal hos Naevnenes Hus. Klageportalen fin-
des pa www.naevneneshus.dk. Du logger pa med MitID. En klage er indgivet, nar den
er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Planklagenaevnet opkraever et gebyr
for at klage. Gebyrets stgrrelse kan ses pa www.naevneneshus.dk. Du betaler geby-

ret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Kila-
geportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for
at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Sorg Kommune,
der herefter videresender din anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet traeffer afgg-
relse om, hvorvidt de vil imgdekomme din anmodning.

Klagefristen udlgber den 8. december 2026. Klagefristen regnes i hele dggn. Det vil
sige, at klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. En klage
skal saledes veere tilgeengelig for Sorg Kommune i Klageportalen (det vil sige, at du
har godkendt og betalt gebyr/bestilt en faktura i Klageportalen) senest kl. 23.59 pa
den dag, hvor klagefristen udigber.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen veaere an-
lagt inden 6 maneder efter, at du har modtaget afggrelsen'.

Du er velkommen til at kontakte kommunen, nar klagefristen er udlgbet. Du vil kun fa
besked fra os, hvis der bliver klaget over afggrelsen.

13 Jf. planlovens § 62, stk. 1.
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Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen, skal naevnet tage stilling i
sagen, fgr du kan udnytte tilladelsen'.

Venlig hilsen

Emilia B. G. Ottesen
Jordbrugsteknolog

Kopi af denne tilladelse er sendt til:

DN-Lokalkomite Sorg: E-mail: dnsoroe-sager@dn.dk

Museum Vestsjzelland: E-mail: plan@vestmuseum.dk

Dansk Ornitologisk Forening: E-mail: natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening Lokalforening: E-mail: soroe@dof.dk
Friluftsradet Sorg. E-mail: soroe@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Sekretariatet: E-mail: lokalraad@friluftsraadet.dk

14 Jf. planlovens §60a, stk. 2.
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