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Tilvejebringelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelsen af
lokalplaner, evt. i samarbejde med dem, der har
interesse i at udfgre anlaegs- og byggearbejder for
det pageeldende omrade. Kommunalbestyrelsen skal
tilvejebringe en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeliggerelse, nar der
pataenkes starre udstykninger, anlaegs- og
byggearbejder, eller nedrivninger af bebyggelse.
Kommunalbestyrelsen kan desuden tilvejebringe
lokalplaner for en reekke andre forhold.

Indhold

En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser i
strid med planlovens § 13, stk. 1 pkt. 1-9, herunder
kommuneplanen.

Lokalplaner skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger, og en redegearelse, der bl.a.
beskriver forholdet til kommuneplanen, anden
planleegning, tilladelse fra andre myndigheder mm.
Den kan desuden rumme bestemmelser om
overfarsler af arealer til byzone, om anvendelse og
udstykningsforhold, om bebyggelsesplacering og -
udformning, bevaring af bygninger og
landskabstreek, sikring af friarealer og feellesarealer
mm.

Offentliggerelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til
lokalplan, skal det offentligggres sammen med
oplysning om indsigelsesfrist, som skal veere mindst
8 uger.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen give skriftlig
underretning om forslaget til ejere, lejere og brugere
af de ejendomme, som enten omfattes af planen
direkte, eller for hvem forslaget har vaesentlig
betydning, og til lokale foreninger, samt foreninger
der har klageret, til miljgministeren og andre, for
hvem planen har retlig interesse.

Bolig- og Planstyrelsen paser, at et forslag til
lokalplan ikke er i strid med landsplandirektiverne og
de statslige interesser.

Endelig vedtagelse

Er der opnaet enighed mellem Bolig- og
Planstyrelsen og kommunalbestyrelsen om evt.
endringer i planforslaget, kan kommunalbestyrelsen
efter udlgbet af indsigelsesfristen, vedtage planen
endeligt, hvis der ikke er indkommet indsigelser, der
giver vaesentlige aendringer i planen, som fordrer en
fornyet haringsperiode.

Efter vedtagelsen foretages offentlig bekendtgerelse
af planen, og der fremsendes skriftlig underretning til
ejere, til dem, der har fremsat indsigelser, samt til
foreninger og myndigheder

Retsvirkninger

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma
ejendomme omfattet af planen ikke udnyttes eller
bebygges pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan. Lokalplanen indberettes til
Plansystem.dk, og der ma ikke etableres forhold,
som strider mod planen, efter at den er bekendtgjort.
Med henblik pa at sikre planens gennemfgrelse kan
kommunalbestyrelsen ekspropriere fast ejendom, nar
det er af vaesentlig betydning for almenvellets
interesser.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensationer, der
dog ikke kan stride mod det principielle indhold i
lokalplanen.

Bemarkninger og indsigelser
Lokalplanforslaget blev den 4. november 2026
vedtaget af Sorg Kommunalbestyrelse til offentlig
fremlaeggelse i perioden den 6. november — den 4.
december 2026.

Eventuelle indsigelser eller bemaerkninger skal
derfor vaere Sorg Kommune i haende senest den 4.
december 2026 inden midnat. Kontaktoplysninger
ses herunder.

Klagemulighed

Retlige spgrgsmal i forbindelse med endelig
vedtagelse af lokalplaner kan paklages til
Planklagenaevnet inden for 4 uger efter
offentliggerelse af vedtagelsen. Klager skal
indberettes i en seerlig digital klageportal, og
klagenaevnet opkreever et gebyr pa 900 kr. for
privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder/
foreninger, for en klage behandles.

SOR@ KOMMUNE

Fagcenter Teknik,

Miljg og Drift

Radhusvej 8

4180 Sorg

TIf. 5787 6000
lan@soroe.dk
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplan SK 94 er udarbejdet for at skabe det planmaessige grundlag for at
etablere en samlingssal og kantine i gardrummet pa den eksisterende,
bevaringsveaerdige bebyggelse Avisgarden, i tilknytning til Sorg Akademi.

Stiftelsen Sorg Akademi gnsker at kunne etablere en samlingssal med feelles
kantine for bade dagelever og kostskoleelever. Samlingssalen gnskes ogsa
anvendt til arrangementer indenfor rammerne af skolens veerdier: dannelse,
feellesskab og tradition. Herunder gnsker Menighedsradet for Sora Sogn et
samlingslokale, der kan huse arrangementer naer Sorg Klosterkirke. Avisgarden
er neermeste nabo mod gst til Sorg Klosterkirke. Endelig forventes salen anvendt
af det nationale naturfagscenter, Astra samt til mere offentlige kulturelle
arrangementer.

Avisgarden bestar af fire flgje, hvoraf de eeldste er fra 1820’erne og opfart som
lzenger til landbrug. Afgrader og dyrehold blev brugt til at bespise skolens elever
pa garden. Saledes har bygningen historisk en tilknytning til bespisning af
skolens elever. Avisgarden er senere indrettet til undervisning i primaert
kunstneriske fag samt til produktion af varme til skolens @vrige bygninger.

Formalet med lokalplanen er at fastlzegge rammerne for en tilbygning til
Avisgardens indre gardrum. Byggeriet sker primeert indenfor Avisgardens
eksisterende bygningers facadelinje, og der tilfgres derved ikke et nyt byggefelt til
Akademigrunden.

Akademigrunden er udpeget som kulturmiljg i Sorg Kommuneplan 2023-34.
Derfor skal lokalplanen sikre, at ny bebyggelse harmonerer med eksisterende.
Akademigrunden rummer bebyggelse, der samlet afspejler Sorg Akademis flere
hundrede ars historie som en levende uddannelsesinstitution. Labende har
Akademiet udviklet sig med nye bygninger, som arkitektonisk afspejler deres
samtid og som taler ind i en helhed af hgj kvalitet i materialer og udformning.

Tilpasning af projektet og fornyet hering af berorte myndigheder

Der har i april 2026 veeret udfert en hgring af bergrte myndigheder om
miljgvurdering af forslaget til Lokalplan SK 94. Siden da er projektet, som resultat
af den fgrste hgring, tilpasset og aendret vaesentligt. £ndringen er sket som
resultat af farste hgring, og i opfglgende draftelse med Roskilde Stift. Desuden
adskiller lokalplanudkastet sig fra vinderprojektet af arkitektkonkurrence om
samlingssalen ved ikke lzengere at muligggres direkte belysning af tagryttere. Pa
side 19-28 fremgar visualiseringer af det nye projekt.

AEndringerne har medfgrt, at Sorg Kommune har udfgrt en ny
miljgvurderingsscreening, pa baggrund af det nye, reviderede projekt, da det er
dette der danner grundlaget for forslaget til Lokalplan SK 94. Derfor udfgres
denne fornyede hgring af bergrte myndigheder.
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Projektet omfatter fortsat etablering af en samlingssal og kantine i Avisgarden,
gennem opfarelse af en tilbygning i Avisgardens eksisterende gardrum.
Tilpasningen af projektet er foretaget, med henblik pa at sikre hensyn og respekt
til Sorg Klosterkirke, til kulturmiljget omkring Avisgarden, til Avisgardens egne
bevaringsveerdier, og endelig ogsa til det omkringliggende byomrade rundt om
Akademigrunden.

De vaesentlige aendringer i projektet ligger i en aendring af hgjden af byggeriet,
der nu maksimalt méa opfares i en hgjde pa 8,5 meter over terreen (aendret fra
10,5 meter). Dette medfarer, at projektet overholder og respekterer
kirkebyggelinjen. Samtidig medferer den sendrede hgjde, at tilbygningen
hovedsageligt vil kunne ses fra vest, over det nye indgangsparti, samt fra nord,
som illustreret pa visualisering krydset ved Boldhusgade, Rolighed og Priorgade
pa side 22. Det vurderes derfor at dette ikke vil medfgre en veesentlig pavirkning
af kulturmiljget, og af det omkringliggende bymiljg. Endelig er projektet i det hele
taget tilpasset, sa det i udformning, materialer og farver tager hensyn til
Avisgardens bevaringsveaerdier.

B. LOKALPLANOMRADET - NUVZARENDE FORHOLD

Sorg Akademi, Akademigrunden og Lokalplan SK 4

Lokalplanomradet for Lokalplan SK 94 omfatter ca. 2.500 m?, centralt placeret pa
Akademigrunden og indenfor den gaeldende Lokalplan SK 4, der er en
rammelokalplan for Akademigrunden. Lokalplanomradet rummer den
eksisterende bebyggelse Avisgarden, som i dag primeert er indrettet til
undervisningsformal, herunder blandt andet vaerksteder til kunstneriske fag.
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Figur 1: Luftfoto set fra nord. Kilde: Esben Munk Sgrensen.
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Lokalplanomradet er omgivet af Sorg Klosterkirke mod vest, den tilhgrende
kirkegard mod nord, allébeplantning mod @st og syd samt parkeringsareal mod
sydvest. Historien om Sorg Akademi og de enkelte bygninger pa
Akademigrunden, er beskrevet i Lokalplan SK 4, og uddybes i naerveerende
lokalplans bilag 1, for sa vidt angar Avisgarden.

Avlisgarden

Lokalplanomradets eksisterende bygning, Avisgarden er ikke tidligere udpeget
som bevaringsveerdig, men hele Akademigrunden er udpeget i Kommuneplan
2023-2034 som kulturmiljg.

| forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan SK 94, er der udarbejdet en SAVE-
registrering af Avisgarden (anerkendt metode til vurdering af fredede og
bevaringsveerdige bygninger). Der vurderes pa fem parametre (arkitektonisk,
kulturhistorisk og miljgmaessig veerdi samt originalitet og tilstand) pa en skala fra
1-9, hvor 1-3 er hgj veerdi, 4-6 er middel vaerdi og 7-9 er lav veerdi. Her har
Avisgarden faet en samlet bevaringsvaerdi pa 3. Se yderligere under "D. Forhold
til anden planlaegning”, afsnit "Fredninger og bevaringsvaerdier”.

Ved om-, til- og nybyggeri skal der vises seerlige hensyn over for de bestaende
bevaringsveerdier og sammenhaenge. Lokalplan SK 94 sikrer, at den nye
samlingssal og kantine udfgres med hensyntagen til klosterkirken, kulturmiljget
og Avlsgardens bevaringsveerdier.

Figur 3: Avisgérden set fra nord. Kilde: Sors Kommune.
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Fiu . v/sgarde

n, set ras.K/e tifte/sen Sor Aaemi.

Naeromradet

Avlisgarden er beliggende i den gstlige del af Akademigrunden, omgivet mod gst
af allé samt skolens naturfagsbygning fra 1901, mod syd af alléer og en del af
Akademihaven, mod vest af Sorg Klosterkirke fra 1100-tallet, Fratergarden og
parkeringsareal, og mod nord af kirkegard og klippet plaene.

Laengere mod nordgst findes skolens indkvarteringsbygning og leengere mod
sydgst Maersk Mc-Kinney Mgller Videncenter, som begge er fra 2009. Leengere
mod sydvest findes de fredede bygninger Ingemanns Hus fra 1700-tallet og Sorg
Akademis hovedbygning fra 1827.

‘Figu;h5; Skrafoto set fra nord 13. .2021 . Klde: Dataforsyningen, Klimadatastyrelsen.

Naturfagsbygningen fremstar med to etager, hovedbygningen med tre etager og
Meaersk Mc-Kinney Mgller Videncenter er en cirkuleer bygning, der ogsa fremstar
med to etager.
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Klosterkirken er orienteret med kor mod @st. Avisgardens naermeste punkt ligger
omkring 16-18 meter fra kirkens gavl. Ifglge Lokalhistorisk Arkiv i Sorg er Sorg
Klosterkirke ca. 69 meter lang, 16,3 meter hgj og 21,3 meter bred. Den en af
landets starste middelalderkirker.

Sorgs bykerne er beliggende nord for Akademigrunden, Sorg Sg ligger syd og
vest herfor, og naturomradet Flommen mod @st pa den anden side af
Skeelskarvej.

Udenfor Akademigrunden ses Avlsgarden pa afstand fra syd/sydest fra
Skaelskarvej, og fra nord/nordgst fra Priorgade og delvist fra en del af
Boldhusgade.

Set fra nord, fra krydset mellem Rolighed og Priorgade, er Akademigrunden
karakteriseret af abne arealer med pleener store fritstdende treeer i forgrunden,
internt vejareal samt kirkegard omkranset af kirkegardsmur. Bag treeer pa
kirkegarden ses Sorg Klosterkirke samt Avisgarden.

Kulturmiljeer

Hele Akademigrunden er udpeget som "kulturmiljg Sorg Akademi" i Sorg
Kommuneplan 2023-34. Her er nogle af de baerende elementer Klosterkirken og
de gvrige eeldre bygninger. Ligeledes er de store, granne parkomrader og de
gamle treeer i alléer og treegrupper baerende elementer.

Udpegningen som kulturmiljg skal blandt andet sikre, at den fortsatte udvikling
sker under hensyntagen til de veerdifulde kulturmiljger. Byudvikling inden for
kulturmiljgernes afgraensninger forudsaetter, at oplevelsen og forstaelsen af
kulturmiljget ikke forringes.

Terren
Terraenet i lokalplanomradet skraner let mod syd og @st. Umiddelbart gst for
lokalplanomradet findes en lavning parallelt med Danneskjolds Alle.
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Kort A: Eksisterende forhold.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Det overordnede formal med lokalplanen er at sikre, at til- og ombygninger sker i
respekt for det eksisterende kulturmiljg, samtidig med at der kan etableres en
kantine og samlingssal i Avisgardens indre gardrum, i et funktionelt samspil med
skolens gvrige faciliteter.

Uden for dagtimerne kan bygningen rumme arrangementer for skolen samt for
andre institutioner, foreninger og organisationer, herunder eksempelvis til
foredrag, musikalske arrangementer og til starre mader.

Lokalplanens principper, hvorfra der ikke kan dispenseres, fremgar af
lokalplanens bestemmelser vedr. formal, omradeafgraensning og anvendelse.
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Anvendelse

Lokalplanomradet kan anvendes til uddannelsesformal og til kulturelle formal,
herunder til undervisningslokaler, lokaler til samlingssal for skolen, kulturelle
arrangementer, udstillinger og lignende, samt kantine, produktionskakken,
tekniske faciliteter, kirkegard og administrative formal i tilkknytning til
uddannelsesinstitution og/eller til kulturelle institutioner.

Figur 6: lllustration af en mulig tilbygning til Avisgarden, set fra sydvest. Kilde: entasis.

Mod nord afgraenses lokalplanen i skellet mellem matrikel 42 og matrikel 29a,
omkring 2,5 meter fra Avlsgardens nordvendte facade. Lokalplanen giver ikke
mulighed for anden anvendelse af arealet nord for eksisterende bygningen end
kirkegard og ophold. Mod @st og syd afgreenses lokalplanen af Avisgardens
bygninger. Mod vest afgreenses lokalplanen af mur mod kirkegarden samt af
parkeringsareal.

Figur 7: Visualisering fra vest mellem Klosterkirken og Akademiets Hovedbygning, efter
solnedgang. Kilde: entasis.

10
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Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for at bebygge Avisgardens indre gardrum.
Tilbygningen skal i udformning og materialer treede ind i Akademigrundens
tradition for gedigne byggerier, der afspejler deres samtids arkitektur.

Figur 8: Visualisering fra syd. Ti/byningen taog tagryttere er skjult af taget p den ekssterende
sydflgj. Kilde: entasis.

Udefra vil tilbygningen fremstd med en sammenhaengende tagkonstruktion og
med nyt indgangsparti mod vest, der hvor der hidtil har vaeret port med indkarsel.
Da det nye byggeri er tilpasset Avisgardens eksisterende bygninger, vil
tilbygningen kunne ses fra vest, over indgangspartiet, hvor der i dag er en abning
til Avisgardens indre gardrum samt fra nord.

Avisgardens eksisterende tage fremstar med r@gde vingetegl, der hviler pa hvide
gesimsband. Facaderne fremstar med gulkalket puds og sort sokkel samt
mgrkegrgnne vinduesrammer, porte, skodder og dgre. Den nordvendte facade
fremstar med blank mur.

Lokalplanen giver mulighed for tilbygning og aendringer af eksisterende

bygninger med samme farver, med tegltag, tagryttere til lysindtag, samt med
glasfacader i indgangspartiet.

11
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Figur 9: lllustration med snit gennem Avlsgarden med en mulig ny tilbygning, set fra @st og med
Sorg Klosterkirke og Hovedbygningen i baggrunden. Kilde: entasis.

Af figur 9 ses et snit gennem Avisgarden med mulig tilbygning. Konstruktionen
viser yderst de eksisterende laenger' mod nord og syd og en tilbygning
herimellem. Tilbygningen bestar yderst af en kolonnade, der forbinder
tagfladerne fra den ny samlingssal med den eksisterende bebyggelse.
Kolonnaden gives lav taghaeldning pa op til 20 grader og tagfladen til
samlingssalen gives en hgj haeldning, der afstemmes med haldningen i
eksisterende tag, og med en maksimal hgjde pa 7,5 meter over fastsat
niveauplan pa kote 38.00. Udgangspunktet for haeldningen pa den ny
samlingssal er den samme som pa de eksisterende tagflader. Dog muligger
lokalplanen hgjere taghaeldning, hvor det er ngdvendigt af hensyn til
sammenbygning mellem samlingssal og eksisterende tagflader, og hvor det ikke
kan ses fra kulturmiljget.

| samlingssalens midte udformes taget med lav haeldning pa op til 10 grader, og
med tagryttere med en maksimal hgjde pa 8,5 meter over terreen i fastsat
niveauplan pa kote 38.00. Desuden gives mulighed for mindre overdaekning i
lukket vestvendt varegard.

Endvidere sikrer lokalplanen et ubebygget areal indenfor Avisgardens indre
gardrum, i form af en lysgard. Denne lysgard placeres saledes, at ateliervinduer i
sydflgjen kan bevares.

Lokalplanen fastseetter at tage med en heeldning pa 30 grader eller derover, skal
udferes i rgde teglsten, som Avlsgardens eksisterende tag, og kan have detaljer i
farvet glas samt i metal (sa som zink, messing, kobber, galvaniseret stal og
aluminium). Tag med haeldning under 30 grader skal udfgres i glas, tagpap
og/eller metal. Tegltag skal veere radt som pa eksisterende tag pa Avisgarden.
@vrige tagflader og facader skal fremsta i megrkegrenne, gule, brune, sorte og

! Avisgérdens eksisterende laenger har forskellig hajde. Tagryggen pa @st- og sydflajen er imellem
7,5- 8 meter over niveauplanet, nordflgjens tagryg er imellem 6-6,5 meter over niveauplanet og
vestflgjen er omkring 9 meter over niveauplanet.

12
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hvide nuancer samt i materialernes naturlige farve. Facader langs lokalplanens
afgreensning skal fortsat fremsta med gult puds, hvid gesims, sort sokkel samt
karme, dgre og vinduer i mgrkegragn nuance.

Vejbetjening og parkering

Omradet vejbetjenes af Akademigrunden fra eksisterende parkeringsareal
sydvest for lokalplanomradet. Eksisterende adgang for varekarsel til
parkeringsplads ved lokalplanomradets vestligste afgraensning opretholdes.
Adgang til Avlsgardens indre gardrum nedlaegges ved etablering af tilbygningen.

Der er foretaget en parkeringsanalyse pa 8 hverdage i november 2025 i
dagtimerne. Analysen viser, at der er ledig parkeringskapacitet pa
Akademigrunden med de nuveerende funktioner.

Lokalplanen giver ikke forventning om et @get antal elever pa Sorg Akademi.
Lokalplanomradets primaere anvendelse som kantine og samlingssal for skolens
elever agger derfor ikke parkeringsbehovet i dagtimerne. Nar samlingssalen
anvendes i weekender og udenfor dagtimerne pa hverdage, kan parkering ske pa
samme parkeringspladser som elever og laerere benytter i dagtimerne.

Ved meget store arrangementer vil Stiftelsen, i lighed med i dag, abne for ekstra
parkeringspladser pa Runde Plads og Grgnne Plads.

Parkeringsnormen tages derfor ikke i anvendelse og lokalplanen stiller ikke krav
om udlaeg eller anleeg af nye parkeringspladser pa Akademigrunden.
Lokalplanen muliggar ikke parkering indenfor lokalplanomradets afgraensning.

Sorg Kommune vurderer pa den baggrund, at der ikke er tale om en vaesentlig
2ndret anvendelse og at parkeringsbehovet kan daekkes af eksisterende pladser
pa Akademigrunden.

Kulturmilje:
Akademigrunden er udpeget til kulturmiljg i Kommuneplan 2023-2034 for Sorg
Kommune.

Ifglge retningslinje 8.1.3 skal der ‘ved opfarelse af bygninger eller vaesentlige om-
og tilbygninger i de udpegede omrader vises seerlige hensyn over for de
bestaende bevaringsveerdier og sammenhange.’.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for sikring af arkitektoniske vaerdier i
Avisgardens ydre facader og tagflader mod lokalplanomradets afgraensning, ved
fremtidige istandsaettelser og ombygninger.

Skansom bevarelse

Lokalplanen sikrer at der ved vedligeholdelse alene anvendes materiale og farver
med respekt for bygningens traditionelle udtryk.

13
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Skansom fornyelse

Lokalplanen giver mulighed for, i respekt for bygningens byggestil og
miljgmaessige veerdier at tilfgje nye mindre bygningselementer i facade og tag
samt en tilbygning i gardrummet, der i op til 7,5 meters hgjde har primzere
tagflader i tegl og i optil 8,5 meters hgjde kan have tagryttere til ovenlys.
Desuden gives mulighed for at fierne uoriginale bygningselementer.

Da Akademigrunden er udpeget kulturmiljg i kommuneplanen, er det derfor
vaesentligt, at ny bebyggelse i lokalplanomradet harmonerer med neerliggende
bygninger.

| neeromradet fremstar bygninger med tage i zink, bly og tegl, samt spir og
inddeekninger i zink, bly eller kobber. Klosterkirken fremstar med blank mur, og
Akademiets hovedbygning og Ingemanns Hus med pudsede facader. De
tilgraensende bygninger er hgjere end Avisgarden. Lokalplanen fastseetter en
reekke bestemmelser til varetagelse af ny bebyggelses indpasning i kulturmiljget.

Tage
Eksisterende ydre facader og tagkonstruktion i lokalplanomradet beholdes, og
suppleres i gardrummet af en harmonerende tagflade i rade tegl.

Figur 10: lllustration af en mulig ny tagkonstruktion. Kilde: entasis.

Den centrale del af taget over den ny samlingssal forsynes med tagryttere, der
sikrer dagslys i samlingssalen. Uden ovenlys fra tagrytterne, ville bygningen
mangle dagslys, idet Avisgarden primaert har lukkede facader og kun far fa nye
facader udadtil. Tagrytterne vil vaere synlige hen over tagryggen pa Avisgardens
nordflgj, og skal derfor primaert udfgres i lette transparente materialer, herunder
glas.
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Indenfor lokalplanomradet findes ateliervinduerne i sydflgjen. Pa
Akademigrunden findes desuden ovenlys pa bygningerne Skjalm Hvide, Maersk
Mc-Kinney Mgller Videncenter og Idreetshal.

Tagryttere refererer til skorstenspiber, kamtakker og spir pa Akademigrundens
eldre bygninger samt til tagrytterne pa Skjalm Hvide.

For at forebygge lysforurening naer Sorg Klosterkirke, fastlaegger lokalplanen, at
der ikke ma etableres direkte belysning af tagrytterne, hverken indvendigt eller
udvendigt. Nar der er teendt lys i samlingssalen, ma der forventes lys, svarende til
lys fra andre bygningers facadevinduer eller ovenlysvinduer, fra almindelige
rumbelysning.

Facader
Avisgardens eksisterende, udvendige facader mod resten af Akademigrunden
skal i videst muligt omfang friholdes aendringer.

A
T r |

—- T _T

Figur 11: lllustration af en mulig ny port og vinduer i gstvendt facade. Kilde: entasis.

Pa den gstvendte facade pa gstflajen, muligger lokalplanen maksimalt 3,2 meter
bred port, der skal opfylde krav til flugtveje i bygningen, samt fem vinduer der
skal sikre mere lysindfald i bygningen. Disse nye elementer er bearbejdet, sa de
tager hensyn til bygningens bevaringsvaerdighed, samt til kulturmiljget generelt.

Figur 12: lllustration af et muligt nyt indgangsparti mod vest. Kilde: entasis.

15



REDEG@RELSE

Det nye indgangsparti mod vest gives et moderne og transparant udtryk der
arkitektonisk forbinder samtid og historie.

Endvidere sikrer lokalplanen at ateliervinduerne i sydflgjen kan bevares ved at
fastleegge friholdelse af et areal til en lysgard.

Terreen

Af hensyn til kulturmiljgets landskabelige treek hvor bygningsfacader folger
terraenet naturligt, fastsaetter lokalplanen at der ikke ma ske starre
terreenreguleringer end +/- 0,5 meter. Lokalplanen maler hgjder i forhold til et
fastsat niveauplan i kote 38.00. Niveauplanet er fastsat ud fra gennemsnittet af
koterne ved Avlisbygningens ydre hjgrner.

Hgjde og etageantal

Den eksisterende bygning mod vest (tidligere kedelcentral) og den sydlige flgj
fremstar med delvis udnyttet tagetage. Den ny tilbygning kan etableres i 1 etage.
Hgjden pa den eksisterende bebyggelse kan ikke gges. Pa gstflgjen kan der
etableres to ventilationshaetter pa vestvendt tagflade som i et begraenset omfang
vil zere synlige fra nord. Lokalplanen fastseetter farver og starrelse pa taghaetter.
Lokalplanen giver mulighed for at ny bebyggelse kan opferes med en hgjde pa
op til 7,5 meter over niveauplan. Tagryttere pa ny tilbygning kan etableres med
en hgjde pa op til 8,5 meter over niveauplan.

Trae-Alléer

| kommuneplanens beskrivelse af kulturmiljget, "Akademigrunden” fremgar blandt
de bezerende elementer, Klosterkirken og de @vrige aeldre bygninger pa klostrets
omréade. Desuden naevnes de store, granne parkomrader omkring
bygningskomplekset og de gamle treeer i allér og treegrupper.?

Vedrgrende trusler/sarbarhed fremhaeves nedlaeggelse af allér samt nedrivning
eller om-, til- og nybyggeri af og ved bygninger, der ikke harmonerer med den
eksisterende bebyggelse, samt manglende vedligeholdelse.?

Alléerne, Danneskjolds Alle og @stre Alle ligger udenfor lokalplanomradet.
Lokalplanen vurderes ikke at gendre alléernes vaekstbetingelser, idet lokalplanen
ikke giver mulighed for ny bebyggelse naermere alleerne end den eksisterende.

2 Kilde: Beskrivelse af kulturmiljger, Sore Kommuneplan 2019-2030, side 110
3 Kilde: Beskrivelse af kulturmiljser, Soras Kommuneplan 2019-2030, side 111
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Figur 13: Visualisering af en mulig ny tilbygning til Avisgarden set fra nord. Kilde entasis.

Figur 14: Visualisering af en mulig ny tilbygning til Avisgarden set fra nord ved brug efter
solnedgang. Kilde entasis.

Kirkegardens mure

Lokalplanen fastsaetter, at der ikke ma ske ny bebyggelse nord for Avisgardens
eksisterende nordflgj. Nordflgjen og lokalplanomradets afgraensning mod vest
folger kirkegardens indhegning. Der er en eksisterende abning i den nordvendte
facade med en dobbeltdar, en lage i kirkegardsmuren mod nordvest, samt to
dare nord for denne i vestvendt facade, som angivet pa figur 15. Lokalplanen
fastlaegger, at disse kan opretholdes, men at der ikke ma etableres nye abninger
pa nordflgjens nordvendte facade.
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N

Figur 15: Kirkegardens indhegning markeret med radt, vist pa ortofoto.

Figur 16: Facade mod nord. Kilde: Sorg Akademis Stiftelse.

D. FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Sorg Kommuneplan 2023-2034

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade So.0 12, der
udlaegger arealet til offentlige formal i form af gymnasium, kostskole, kirke,
medarbejderboliger m.v. Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma
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hgjst vaere 40. Bebyggelse ma hgjest opfares i 2 etager med udnyttelig tagetage
samt kaelder, som i begreenset omfang kan fremsta med "hgj" facade.

Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende bebyggelse, idet der skal tages
seerlige arkitektoniske og kulturhistoriske hensyn ved udformning og placering.

Kommuneplan 2023-2034 indeholder en udpegning og en beskrivelse af
kulturmiljger, herunder blandt andet Akademigrunden og Filosofgangen.
Lokalplanen varetager hensyn til kulturmiljget med bestemmelser til harmonisk
indpasning af ny bebyggelse. Lokalplanen stiller derfor krav til udformning,
placering, materiale og farvevalg der harmonerer med eksisterende Avlsgard
samt omgivende bebyggelse, herunder seerligt i forhold til Sorg Klosterkirke.
Neermere redeggrelse herfor findes i afsnittet om lokalplanens indhold.

Neerveaerende lokalplan giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa op til 120.
Med udnyttelsen af lokalplanens byggemulighed kommer den samlede
bebyggelsesprocent for rammeomrade So.0 12 op pa cirka 35.

Sorg Kommune vurderer samlet, at lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens hovedstruktur, retningslinjer og rammer.

Andre lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan SK 4, som er en rammelokalplan.
Lokalplan SK 4 fastleegger en samlet bebyggelsesprocent pa 40. Lokalplan SK 4
har en restrummelighed, der muligger en bebyggelsesprocent pa 120 i
naerveerende Lokalplan SK 94.

Ifalge lokalplan SK 4, skal facader overvejende udfgres af tegl, som eventuelt
kan fremsta overfladebehandlet. Neervaerende lokalplan opretholder Avisgardens
eksisterende kalkede facader mod lokalplanomradets afgraensning.
Tilbygningens nye facader bestar primeert af glas. Nyt indgangsparti (mod vest)
bliver tilbygningens eneste nye facade mod omgivelserne.

Sorg Kommune vurderer at naervaerende Lokalplan SK 94 er i overensstemmelse
med Lokalplan SK 4, som bibeholdes.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Natura 2000

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Natura 2000-
omrader — som bestar af habitat- og fugle-beskyttelsesomrader samt
Ramsaromrader.

| Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke planlaegges for:
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- nye arealer til byzone eller
sommerhusomrade

- nye starre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske
anleeg m.v.

Planomradet ligger ca. 335 m fra det neermeste
Natura 2000-habitatomrade, som er den Nordlige
del af Sorg Sgnderskov. Der er ingen
Ramsaromrader i neerheden.

Sorg Kommune vurderer, at der pa grund af
afstanden og den mindre aendring i omradets
karakter ikke er risiko for pavirkning af
bevaringsstatus for udpegningsgrundlaget,
handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-
netveerket.

160

Figur 17: Natura 2000-omréadet,
Nordlige del af Sore Sonderskov.

Bilag IV-arter

EU’s habitatdirektiv bilag IV beskytter sezerligt udpegede arter, herunder
eksempelvis alle arter af padder og flagermus i Danmark og deres levesteder.
Bilag IV-arter er beskyttet pa individniveau.

Der er ikke registreret observationer af bilag IV arter i lokalplanomradet.

Pa Arter.dk er registreret bilag IV-observation af barnaese (flagermus) i 2015 pa
kirkegarden nordvest for Avisgarden samt ved Maersk Mc-Kinney Mgller
Videncenter sydgst for Avisgarden. Desuden er der mod vest, pa Store Plads,
observeret vandflagermus i 2020 og troldflagermus i 2005.

Avisgarden og omkringliggende eeldre bygninger og traeer er potentielle
levesteder for flagermus. Lokalplanen realiseres med bevarelse af de
eksisterende bygninger og omkringliggende allétreeer.

Ved lokalplanens udarbejdelse er der foretaget en undersggelse af om der er
flagermus i bygningerne. Der blev ikke fundet tegn pa, at der er eller har veeret
ynglekoloni af flagermus i den 4-laengede Avisgard. Af undersggelsesnotatet
fremgar videre, at belysning kan have bade positiv og negativ effekt pa
flagermus. Mest kritisk er det nar jagtomrader og indflyvningshuller til
ynglekolonier belyses. | dette tilfeelde vurderes gardspladsen ikke at veere et
vaesentligt jagtomrade for flagermus. Resultatet af screeningen for flagermus i
avisbygningen viste ingen tegn pa at der er flagermus i disse bygninger.

Pa baggrund af dette konkluderer undersagelsen at den begraensede

lyspavirkningen fra tagrytterne ikke vil pavirke omradets gkologiske funktionalitet
for flagermus.
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Sorg Kommune vurderer, at hensyn til flagermus i neeromradet forudseetter, at
der ikke etableres saerskilt belysning af tagkonstruktionen med spots eller
lignende samt at belysning i samlingssalen ikke orienteres mod taget. Dette
sikres med lokalplanens bestemmelser.

Figur 18: Belaegningerne i det indre gardrum bestar af delvist af en taet pigstensbelaegning. Kilde:
Sorg Akademis Stiftelse.

Kirkegarden og kirkegardsmuren i lokalplanomradets nordlige og vestlige del kan
desuden veere potentielle levesteder for padder, da de kan have egnede
skjulesteder og materiale hvor padder kan grave sig ned og overvintre. Padder
kan desuden raste under blade og sten.

Der er ingen observationer af padder i omradet. Men naerheden til Sorg S@
betyder, at Sorea Kommune har en ekstra opmaerksomhed pa den mulige
forekomst. Derfor har Sorg Kommune foretaget en vurdering af om bilag IV arter
vil kunne blive pavirket ved realisering af neervaerende lokalplan.

De befeestede gardrum i lokalplanomradet, det vil sige arealet mellem lezengerne
og varegarden i lokalplanomradets vestlige del, og areal vest for eksisterende
portabning, vurderes ikke at udgere et egnet levested for padder, da de mangler
steder, der egnet til at grave sig ned og fordi de er adskilte fra mere egnede dele
af Akademigrunden af bebyggelse.

Lokalplanens giver ikke mulighed for eendringer, der vurderes at kunne pavirke
mulige levesteder for Bilag-1V arter pa kirkegarden og i kirkegardsmuren, samt i
den ydre facade pa Avlsgarden.

Samlet vurderes, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habitatdirektivets
bilag IV ikke vil blive pavirket.

Spildevandsplan

Omradet er separatkloakeret. | henhold til gaeldende spildevandsplan, skal
ejendommenes interne kloaksystemer ved alt nybyggeri, stgrre ombygninger eller
sanering af bestdende ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med
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separate kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag-
og overfladevand (regnvand). Spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal
overholdes.

Grundvand
Lokalplanomradet er udpeget som Omrade med Seaerlige Drikkevandsinteresser
(OSD) og er beliggende i indvindingsoplandet til Sorg Vand.

Naermeste vandindvindingsboring er Sorg Vands boring DGU nr. 210.655, som
ligger cirka 950 meter nord for lokalplanomradet. Anvendelsen til offentlige formal
forventes ikke at pavirke grundvandet.

Stgj
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj skal overholdes.

Fra Avisgardens yderste facade er der 80 meter til neermeste bolig udenfor
Akademigrunden. Herimellem ligger to bygninger i forlaengelse af hinanden, som
én bygningsraekke. Lokalplanen sikrer, at de yderste tagryttere mod nord og ost
udferes lukkede, pa de nord- og @stvendte sider for at tage hensyn til de
omkringliggende omrader.

Figur 19: Udsnit af figur 10 med princip for lukkede flader pé tagryttere mod @st og nord.

Tilgeengelighed

Andringer i bebyggelsen og de dertilhgrende ubebyggede arealer skal overholde
bestemmelserne om tilgaengelighed i den til enhver tid geeldende lovgivning. Der
skal sikres tiltag for tilgeengelighed, sa bade mennesker med og uden handicap
har mulighed for at faerdes i omradet uden hindringer.
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Servitutter

Tilstandsservitutter (dvs. servitutter der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der
er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Radighedsservitutter (dvs.
servitutter, der giver ret til at rade over en andens ejendom) kan ifglge planlovens
§ 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for at gennemfare

planen.

Ved udarbejdelsen af Lokalplan SK 94 er der udarbejdet en
servitutundersggelse. Her er ikke fundet servitutter, som er uforenelige med
bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanomradet.

Matr.nr: 0042 LI. Ladegard Hgd., Sorg Jorder

1.

10.

11

13.
14.
15.

16.

Dato/lgbenummer: 08.07.2020-1012034646 Fortidsmindefredning
Omhandler fredningsnummer 3523:34.

Dato/lebenummer:28.02.1919-910237-25, Dok om bygningsfredning mv,
Vedr 48A

Dato/lebenummer:06.10.1920-910238-25, Dok om begraenset fredning af
Ingemanns hus, Molbechs hus og Klosterparken mv, Vedr 29A

Dato/lsbenummer:03.06.1932-910239-25, Dok om begraenset fredning af
Akademibygningen mv, Vedr 29A

Dato/lgbenummer:12.01.1939-910240-25, Dok om begraenset fredning af
en bygning mv, Vedr 29A. (Rektorbygningen)

Dato/lsbenummer: 25.11.1975-910241-25 Dok om bebyggelsesplan,
Prioritet forud for pantegeeld, Vedr 48A

Dato/lsbenummer:08.02.1977-1350-25, Dok om bevaringspligt mv, Vedr
48A

Dato/lgbenummer:27.04.1987-3675-25, Dok om forsynings-
/aflgbsledninger mv, Vedr 48A

Dato/lgbenummer:20.08.1992-6237-25, Dok om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv

Dato/lebenummer:28.04.1993-2682-25 Dok om bevaringspligt mv, Vedr
29A

. Dato/lsbenummer:31.10.2000-9999-25, Lokalplan nr. 83, Vedr. del af 29a
12.

Dato/labenummer:23.06.2008-5758-25, Dekl. med SEAS-NVE Net A/S
m.v.

Dato/lgbenummer:17.07.2008-6481-25 Lokalplan nr. SK4
Dato/lgbenummer: 01.09.2017-1009107777, Byggeskadeforsikring

Dato/lsbenummer:26.03.2025-1016571820, Deklaration om vejadgang og
parkering

Dato/lsbenummer:22.10.2025-1017169112, Adgangsforhold;
Anvendelsesforhold
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Fredninger og bevaringsvardier*
Der er i lokalplanomradet ikke udpeget fredede bygninger efter 'lov om
bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger’.

Ligesom fredede bygninger, kan ogsa bevaringsvaerdige bygninger forteelle om
byggeskik, arkitektur og kulturhistorie, men pa et regionalt eller lokalt plan. Det er
kommunerne, der har ansvaret for de bevaringsvaerdige bygninger.

Sorg Kommune vurderer i henhold til retningslinjerne i Sores Kommuneplan 2023-
2034, at bygninger med en SAVE-vurdering indenfor skalaen 1-4 udpeges som
bevaringsveerdige.

Avisgérdens historie og leenger
Avisgardens tidligste dele er opfart i 1826, tegnet af Peder Malling, der ogsa
tegnede Akademiets hovedbygning.

Leengestrukturens gstflgj er formentlig den seldste. Her vidner stolpestruktur inde
i bygningen om at leengen oprindelig er opfart som en lade. De grgnne
dobbeltflgjede porte ind mod gardrummet er ikke originale, men er tilfgrt omkring
1993 i forbindelse med ombygning til musikundervisning. Sma blaendede huller i
facaden mod @st er originale og har oprindeligt givet ventilation til korn i laden.
Hullerne udger et kors-mgnster. | 1990’erne er tilfgjet to grupper af vinduer i den
gstlige facade som er inspireret af samme mgnster. Oprindeligt har der ikke
veeret skorstene pa gstflgjen, men i 1990’erne er tilfgjet ventilationsabninger, der
ligner skorstenspiber. Tegninger viser, at der tidligere, og formentligt oprindeligt,
har veeret der og mindre vinduer i gstfacaden.

Sydflgjen gik formentlig farst ind i skolens drift ved etablering af bad til eleverne
omkring ar 1890. Karret er nu fyldt og afsluttet med et klaplag i beton, men
rumstrukturen vidner om denne anvendelse. Omkring 1920-30 er den
landbrugsmeessige drift ophart og bygningen inddraget til skolens brug. | denne
forbindelse blev der indrettet atelier i sydflgjen, med ateliervinduer mod det indre
gardrum. Lokalet anvendes til undervisning i billedkunst. Ateliervinduerne har
maksimeret dagslys i billedkunstlokalet ved bade at abne facaden og tage
ovenlys ind. Det er forventelig ogsa i 1920’erne at den gvrige facade mod
gardrummet samt sydfacaden har faet sine smasprossede vinduer og kviste. Der
har ikke originalt veeret kviste pa sydflgjen, hverken mod nord eller syd.
Portabningerne med portflgje er formentlig fra midten af 1900-tallet. Vinduerne
indenfor portene er tilfgjet ved ombygning i 2001. Skolens klokke findes i
sydflgjens vestlige gavl.

* Referencer:

Udgivelsen "Jul i Sorg”, 2023.

“Forsvundne Bygninger p& Akademigrunden i Sorg” af Edvard Paludan, 1995, udgivet af Sora Amts
Museum.

Hjemmeside for Stiftelsen Sorg Akademi, Akademigrunden, @vrige bygninger
https.//www.stiftsor.dk/akademigrunden/historiske-bygninger/oevrige-bygninger/avisgaarden/
Byggesag, 2012 om nedrivning af skorsten
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Nordflgjen er opfart senest. Bagmuren er formentlig den gamle kirkegardsmur.
Efterfglgende er tag og vaegge ind mod gardrummet tilfgjet omkring ar 1950,
muligvis i etaper. Rummene i nordflgjen er ikke forbundne inde i bygningen. Der
findes to dere, der sidder samlet, i nordfacaden mod kirkegarden. Der er ingen
nordvendte vinduer i denne flgj.

Kedelcentralen var en selvstaendig bygning omkring 1915-1920. Vestflgjen blev
sammenbygget med leengerne da nordflgjen blev bygget til. Gardrummet
naermest kedelcentralen har veeret bebygget i forbindelse med varmeproduktion
for hele skolen. Senest er en omkring 25 meter hgj skorsten fiernet i 2012. |
kedelcentralens gstvendte facade findes en hgj port mod gardrummet. P4 taget
findes uoriginale skorstene. Kedelcentralen er mod syd sammenbygget med en
toiletbygning. Denne er muligvis fra 1910-20, men er ombygget i 1990’°erne.
Mellem toiletbygningen og sydflgjen er der, formentlig omkring i 1950’erne, tilfgjet
to pudsede teglstenssgijler. De markerer indkarslen til gardrummet og er saledes
heller ikke originale.

Avisgéardens materialer og arkitektur

De grundmurede facader er malet i en varm, gul farve, Den nordvendte facade
pa nordflajen er grundmuret, men fremstar med blank mur i rade teglsten. Soklen
er malet sort. Under tagudhaenget er en hvidmalet, aftrappet gesims. Tagene er
udfert med halvvalm og rgde teglsten, med rygning sat i martel. Alle vinduer,
dare og skodder er malet mgrkegrgnne. Vinduerne er udfert i trae, og er i
forskelligt storrelse/format. Der er en raekke forskellige skorstene og
ventilationsabninger, der er udfart enten i metal eller murede og gulmalede.

Den gstvendte facade pa @stflgjen, og den nordvendte facade pa nordfigjen
fremstar lukkede, og naesten uden dgre eller vinduer, mens sydflgjen fremstar
med vinduer og dgre. P& den spidse vinkel er indmuret formsten der har
beskyttet murveerket.

Ved lokalplanlaegningen er Avisgarden den 14. september 2026 vurderet efter
SAVE-metoden.

SAVE-vurdering af Avisgarden

Arkitektonisk veerdi Noter

3 Helhed i materialer og farver, samt detaljer som de fine
ateliervinduer pa nordsiden af sydlig flgj.

Hvidmalede gesimser bidrager til at give taget et let udtryk.
Gode proportioner og taktfasthed.

Kulturhistorisk vaerdi Noter

3 Bygningens historiske brug, som avisgard i tilknyttet til Sorg
Akademi. Som avlsgard er bygningen ikke sjaelden, men er
i sammenhaeng med Sorg Akademis gvrige bygninger med
til at forteelle om skolens historie som kostskole.
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Bygningen er typisk som eksempel pa en bygning, der er
udviklet og transformeret i takt med brug og funktioner.
Transformationerne bestar bade af tilbygninger,
eksempelvis af kedelcentralen (varme), samt af
ombygninger fra landbrug med stald og lade til blandt andet
badefaciliteter for skolens elever og igen til
undervisningslokaler, herunder atelier og musiklokaler.
Bygningens oprindelige funktioner, herunder med oplag bag
gstflajens lukkede facader, og beboelse i sydflgjen, er
stadig tydelige i dag.

Miljemaessig veerdi

3

Noter

Bygningens placering mellem alléerne, samt rolle i at
definere ganglinjer pa akademigrunden.

Seerligt den sydlige flgj danner et veerdifuldt bagteeppe til
Dstre Allé set fra stien langs Sorg Sg.

Overgang mellem Akademigrundens tidligste centrale del
med klosterkirke og hovedbygning, og til skolens
bebyggelse langs Priorgade. | denne overgang ligger
Avisgarden, let skjult af lindealléer. Bygningen placerer sig
som et naturligt samlingspunkt for elevernes hverdag pa
skolen.

Originalitetsveerdi

4

Noter

Bygningens helhedsindtryk baerer praeg af lesbende at veere
tilpasset skiftende funktioner, og et samlet oprindeligt udtryk
kan derfor ikke udledes af bygningen, som den fremstar i
dag. Selvom der er sket tilbygning af flere omgange og
ombygninger fremstar bygningen som en harmonisk
helhed, idet tidligere tilbygninger og ombygninger er udfert i
kvalitetsmaterialer og i overensstemmelse med samtidens
idealer. Dog er bygningen overordnet set bevaret i sin
hovedform og almindelige formsprog i de store linjer.
Diverse ombygninger har veeret tro mod facadelinjerne
parallelt med alleerne Jstre Allé og Danneskjolds Allé, samt
leengestruktur med saddeltage med hgj haeldning.
Bygningerne fremstar generelt mindst original ind mod den
indre gardsplads, og mere original udadtil mod
Akademigrunden og kulturmiljget.

Tilstandsveaerdi

Noter

2 Bygningen fremstar velvedligehold og sund, i forhold til
dens alder.

Samlet SAVE-veerdi Noter

3 Avisgardens bevaringsveaerdi knytter sig primeert til dens

miljgmaessige veerdi. Herunder eksempelvis at sydflgjen
giver et harmonisk bagteeppe til Dstre Allé set fra stien
langs Sorg Sg@. Og at Avisgarden binder Akademigrundens
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centrale del med klosterkirke og hovedbygning visuelt
sammen med skolens bebyggelse langs Priorgade.
Bygningen fremstar i god stand, og med detaljer der
forteeller om skiftende funktioner og ombygninger.
Ombygningerne afspejler deres tid og har formaet at bevare
bygningen som en harmonisk helhed.

Pa baggrund af ovenstaende SAVE-vurdering, er det Sorg Kommunes vurdering,
at Avisgarden har en hgj bevaringsveerdi. Derfor stiller lokalplanen krav til sikring
af bygningens arkitektoniske, miljgmaessige og kulturhistoriske veerdier, ligesom
at projektet for samlingssalen er tilpasset, sa der tages hensyn til bygningens
bevaringsveerdi og til det omkringliggende kulturmiljg, samt til klosterkirken.

E. FORUDSATTE MYNDIGHEDSTILLADELSER

Museumsloven

Museum Vestsjeelland har i sommeren 2025 gennemfart en arkaeologisk
forundersggelse for at afklare, omfang af eventuelle skjulte fortidsminder eller
vaesentlige bevaringsinteresser pa arealet, der kan lzegge hindringer i vejen for
jordarbejdet samt undersagt eventuelt behov for yderligere undersggelser jf.
museumslovens § 27.

Forundersggelsen omfatter gardrummet indenfor lokalplanomradets eksisterende
bebyggelse. Uddrag fra udtalelsen: “Pa baggrund af forunders@gelsens resultater
vurderer vi at omradet er uden vaesentlige fortidsminder.”

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde treeffes fortidsminder, skal arbejdet
stoppes og Museum Vestsjeelland underrettes, jf. museumsloven.

Jordforureningsloven

Hele lokalplanomradet er omfattet af "omradeklassificering”. Det er et omrade,
hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens §
50a. En del af lokalplanomradet er desuden omfattet af en V1 kortleegning, ved
Sorg Klosterkirke. Arealer registreres pa vidensniveau 1 (V1) ved mistanke om at
der her har veeret aktiviteter, som kan have forurenet jorden.

Lokalplanen fastleegger at det pagaeldende areal skal have fast beleegning.

Eventuel flytning af jord fra lokalplanomradet skal anmeldes til kommunen i
henhold til jordforureningslovens bestemmelser.
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340-00005

Figur 20: Areal mistaenkt for mulig forurening V1 (bla), og kendt forurening V2 (rad). Kilde: DAI og
Klimadatastyrelsen.

Udenfor lokalplanomradets sydgstlige afgraensning findes en jordforurening pa
vidensniveau 2 (V2). Det vil sige at her er konstateret en jordforurening.
Regnvand nedsives ikke i lokalplanomradet, hvorfor Sore Kommune vurderer, at
realiseringen ikke bidrager til spredning af forureninger (V1 og V2) ved
udvaskning.

Jordvarmebekendtgarelsen
Ved etablering af jordvarmeanlaeg skal der sgges tilladelse hos Sorg Kommune.

Miljobeskyttelsesloven

Regnvand kan ledes til separat regnvandsledning jf. Spildevandsplanen, men
kan ogsa ledes til Sorg Sg eller tilsluttes privat eller faellesprivate LAR-anlaeg
udenfor lokalplanomradet efter forudgaende ansagning til Sors Kommune. Sorg
Kommune vurderer om det ansggte kan tillades. Regnvand kan desuden
tilbageholdes pa egen grund, f.eks. til toiletskyl. Der ma ikke etableres anlaeg til
nedsivning af tagvand fra nye tagflader i lokalplanomradet. Ved faelles LAR-
anleeg skal der oprettes et regnvandslav, der skal sta for vedligehold.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinje:

Lokalplanomradet er omfattet skovbyggelinje pa 300 meter jf.
naturbeskyttelseslovens § 17.

Sorg Kommune vurderer at lokalplanomradet er omfattet af
undtagelsesbestemmelsen i § 17, stk. 3 (husraekkereglen), idet der vurderes at
veere vaesentlig bebyggelse mellem lokalplanomradet og skoven. Kommunens
vurdering er, at Naturvidenskabsbygningen og Maersk Mc-Kinney Mgller
Videncenter udger denne vaesentlige bebyggelse, hvorfor byggeri ved
Avisgarden ikke kraever dispensation fra skovbyggelinjen.
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Figur 21: Areal omfattet af Naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje. Kilde: Klimadatastyrelsen.

Fortidsmindebeskyttelseslinje:

Det sydgstlige hjgrne af den eksisterende Avisgard er omfattet af
fortidsmindebeskyttelseslinjen fra Mgllediget jf. Naturbeskyttelseslovens § 18.
Det geelder blandt andet, at nye anleeg i omrader, hvor der allerede er anlaeg
inden for beskyttelseslinjen, skal placeres pa den fjerne side af disse anleeg i
forhold til fortidsmindet, og skal afstemmes i forhold til dimensionerne af den
eksisterende bebyggelse.

Det nye byggeri placeres pa den side af de eksisterende bygninger, som vender
bort fra beskyttelseslinjen. Tilbygning i overensstemmelse med naerveerende
lokalplan vil derfor ikke kraeve dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Figur 22: Areal omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinje vist med lyserad skravering. Kilde:
Klimadatastyrelsen.

Sobeskyttelseslinje

Lokalplanomradet er omfattet sgbeskyttelseslinjen jf. naturbeskyttelseslovens §
16, 150 meter fra bredden af Sorg S@. Undtaget er en mindre del i
lokalplanomradets nordlige del. Naturbeskyttelseslovens § 16 fastsaetter, at der
inden for beskyttelseslinjen ikke ma ske bebyggelse og terreenaendringer uden
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kommunens dispensation jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2. Undtaget er
omrader som var vaesentlig bebygget fer bestemmelsens ikrafttreeden i 1972.

Avisgardens eksisterende bebyggelse neermest sgen er bygget i 1820’erne og
lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse naermere sgen.
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Figur 23: Areal omfattet af sgbeskyttelseslinjen vist med bla skravering. Kilde: Klimadatastyrelsen.

Sorg Kommune vurderer derfor at sgbeskyttelseslinjen gar langs med den
sydligste facade af Avisgarden. Under forudsaetning af, at den sydlige flgj pa
Avisgarden bevares, er det Sors Kommunes vurdering, at tilbygning i
gardrummet ikke kraever dispensation fra naturbeskyttelseslovens
sgbeskyttelseslinje.

Kirkebyggelinje

Hele lokalplanomradet er omfattet af 300 meter kirkebyggelinje til Sora
Klosterkirke. Indenfor kirkebyggelinjen méa der ikke opfares byggeri hgjere end
8,5 meter uden kommunens dispensation jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2.

Lokalplanen sikrer, at byggeri eller dele af byggeri maksimalt ma opferes i en
hgjde pa 8,5 meter over det fastsatte samlede niveauplan i kote 38.00, hvilket er i
overensstemmelse med ovenstaende. Ved lokalplanens udarbejdelse er de
visuelle aspekter vurderet med seerlig fokus pa naerhed til Sorg Klosterkirke.

F. LOV OM MILJGVURDERING

| forbindelse med lokalplanleegning skal der, jf. lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM), gennemfgres en miljgvurdering hvis
planen indbefatter seerlige anlaeg eller en miljgvurderingsscreening taler for det.

| folge lovens § 8, stk. 1, nr. 2 og 3 skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der
tilvejebringes planer, som giver mulighed for anlaegsprojekter, der kan fa en
veesentlig indvirkning pa miljget.
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Ved udarbejdelse af neerveerende lokalplan er der blevet gennemfgrt en
miljgvurderingsscreening, hvor relevante myndigheder er blevet hart.

Sorg Kommunes afggrelse om hvorvidt planen er omfattet af kravet om
miljgvurdering efter Miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, offentligggres sammen med
planforslaget.

Sorg Kommune har vurderet, at planforslaget ikke udlgser krav om
miljgvurdering. Det begrundes med:

« At byggeriet er tilpasset i hgjden, samt at lokalplanen fastseetter et samlet
niveauplan for den nye bebyggelse, som respekterer kirkebyggelinjen, og
sikrer hensyn til klosterkirken og kulturmiljget, samt tager hensyn til
Avisgardens udtryk og bevaringsveerdier.

o At der ikke er vaesentlige fortidsminder inden for lokalplanomradet, og at
lokalplanen fastsaetter krav og bestemmelser der sikrer Avisgardens
bevaringsveerdier.

« Atlokalplanen ikke vil muligggre anlaeg der vil medfare lys- eller
refleksionsgener, bl.a. idet tagrytterne ikke ma saerskilt belyses.

« At der ikke er identificeret bilag IV-arter inden for lokalplanomradet, samt
at lokalplanen ikke medfgrer risiko for, eller aendringer i levesteder for,
bilag IV-arter der matte veere naer lokalplanomradet, herunder pavirkning
af gkologisk funktionalitet.

« Atlokalplanen ikke medfarer gget trafikbelastning eller parkeringsbehov.

« Endelig vurderes det, at planen ikke forudsaetter udarbejdelse af
habitatkonsekvensvurdering.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Sorg Kommune samlet set, at
gennemfgrelse af planen ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planen er derfor ikke omfattet af krav om miljgvurdering, og der skal ikke
udarbejdes en miljgrapport.

G. TEKNISKE FORHOLD M.V.

Vandforsyning
Lokalplanomradet ligger i forsyningsomrade fra Sorg Vand A/S.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger i omrade med elvarme-forbud. Lokalplanomradet ligger
desuden i et forsyningsomrade for fiernvarme.

Regnvand

Tag- og overfladevand (regnvand) kan ledes til separat regnvandsledning, men
kan ogsa efter opnaet tilladelse nedsives lokalt i lokalplanomradet, ledes til feelles
anlaeg i Akademihaven eller ledes til Sorg Sg. Tagvand fra nye tagflader ma ikke
nedsives i lokalplanomradet. Handtering af tag- og overfladevand (regnvand) ma
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ikke medfare gener for matrikler uden for Akademigrunden. Se desuden afsnit
om miljgbeskyttelsesloven vedr. tilbageholdt tagvand.

Der kan ikke etableres nedsivning uden kommunens forudgaende
nedsivningstilladelse og der kan ikke udledes til Sorg Sg uden forudgaende
udledningstilladelse.

Renovation

Der forventes etableret affaldslgsning i umiddelbar tilknytning til et tilgreensende
vejareal eller indenfor lokalplanomradet (varegard). Herunder skal der sikres
tilstreekkelige arealer til containere til affald.

Sorg Akademi er fritaget fra kommunal affaldsordning og anvender i stedet
godkendt privat renovationsfirma. | praksis samler skolens personale selv affald
sammen ved lokale sorteringsanlaeg og bringer det til en samlet containerlgsning
ved biblioteksbygningen.

Figur 24: illustration af mulig udformning af port til varegard set fra syd. Kilde: entasis

Lokalplanen forudseetter etablering af en port, der skaermer indblik til varegarden
(udeareal b) fra areal ved hovedindgang (udeareal c).
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298 28

KORT B: Lokalplanomradets afgraensning, skel og matrikelnumre af ejerlavet LI. Ladegard Hgd.,
Sorg Jorder.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan SK 94 Samlingssal og kantine i Avisgarden pa Akademigrunden i
Sorg.

| henhold til Lov om planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 572 af 29. maj 2024
med senere andringer) fastlaegges falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Formalet med lokalplanen er:

- At sikre mulighed for etablering af en samlingssal og kantine i
Avisgarden, der desuden kan rumme arrangementer for skolen samt
for andre, herunder eksempelvis til foredrag, musikalske arrangementer
og til stgrre mader.

- At sikre at ny-, til- og ombygninger harmonerer med omkringliggende
fredede og bevaringsvaerdige bygninger, samt udfares med respekt for
Sorg Klosterkirke, omradets udpegede kulturmiljg og for den
eksisterende bygnings bevaringsveerdier.

- At fastleegge bevaringsbestemmelser for Avisgardens eksisterende
bygninger og miljgmaessige, arkitektoniske og kulturhistoriske vaerdier.

- At fastlaegge bestemmelser for ny-, til- og ombygninger, herunder for
hajder.

§2 OMRADE, ZONESTATUS OG EVT. OPDELING

2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa lokalplanens Kort B, pa
foregaende side.

2.2 Omradet omfatter del af matrikel 29a, LI. Ladegard Hgd., Sorg Jorder samt
grunde, der udstykkes efter lokalplanens vedtagelse.

2.3 Omréadet er beliggende i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE
3.1 Hele lokalplanomradet udlsegges til anvendelse i form af offentlige formal

som uddannelsesinstitution, kostskole og kulturelle formal. Herunder til
undervisningslokaler, lokaler til samlingssal for skolen, kulturelle
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3.2

§4

41

§5

5.1

§6

6.1

6.2

6.3

arrangementer, udstillinger og lignende, samt kantine, produktionskgkken,
tekniske faciliteter, kirkegard, ophold og administrative formal i tilknytning til
uddannelsesinstitution og/eller til kulturelle institutioner.

Lokalplanomradets areal nord for eksisterende bebyggelse ma kun
anvendes til kirkegard og ophold.

UDSTYKNING OG MATRIKULARE FORHOLD

De matrikuleere forhold méa aendres, nar det er i overensstemmelse med
lokalplanens intentioner om anvendelse og bevaring.

VEJADGANG

Omradet vejbetjenes af Akademigrunden fra eksisterende parkeringsareal
sydvest for lokalplanomradet. Eksisterende adgang for varekarsel til
parkeringsplads ved lokalplanomradets vestligste afgraensning
opretholdes. Adgang til Avisgardens indre gardrum nedleegges ved
etablering af tilbygningen.®

TEKNISKE ANLAG OG MILJOFORHOLD
Ledninger og rgr skal sa vidt muligt fremfgres i jorden.

Affald
Der skal udlaegges et areal til affaldshandtering indenfor vestvendt
gardrum, i uderum b pa kortbilag 1. For afskeermning se § 10.6.

Belysning
Udvendige facader ma ikke belyses.

Dog ma der etableres orienterende belysning ved alle dgr- og
portabninger, samt ved:

- det nye indgangsparti,

- forareal til nyt indgangsparti (udeareal c),

- varegarden (udeareal b), som skal orienteres veek fra klosterkirken.

Belysning ma ikke give anledning til bleending af forbipasserende eller
naboer.

5 Parkering sker uden for lokalplanomradets afgraensning, pa eksisterende parkeringspladser pa
Akademigrunden. Se afsnit "Vejbetiening og parkering” pa side 13 i redeggrelsen.
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6.4

6.5

§7

7.1

7.2

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Der ma kun etableres belysning med gule eller hvide nuancer.
Tagryttere ma ikke belyses direkte, hverken indvendigt eller udvendigt.

Regnvand

Regnvand skal ledes til spildevandsnettet, til Sorg Sg eller tilsluttes feelles
LAR-anlaeg udenfor lokalplanomradet pa Akademigrunden. Regnvand kan
desuden tilbageholdes pa egen grund, f.eks. til toiletskyl.

Der ma ikke etableres anleeg til nedsivning af tagvand fra nye tagflader i
lokalplanomradet.

BYGNINGSBEVARING

Hele Avisgarden er udpeget som bevaringsveerdig. Avisgardens
eksisterende bygninger er angivet pa Kortbilag 1.

Eksisterende bevaringsveerdige bebyggelse ma ikke nedrives eller pa
anden made ved sin ydre fremtraeden aendres uden
kommunalbestyrelsens (eller) Sors Kommunes tilladelse, medmindre
&ndringen eksplicit er naevnt i lokalplanens § 9. Den ydre fremtraeden er
reguleret i lokalplanens § 9.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed, ma ikke overstige 120.

Til- og nybyggeri skal i grundplan opferes inden for eksisterende ydre
facade, som vist pa kortbilag 1. Desuden ma der etableres et nyt vestvendt
indgangsparti i kolonnaden som vist pa kortbilag 1. Endvidere ma der
etableres halvtag i den vestvendte varegard.

Bygnings- og taghgjder males fra et samlet niveauplan i kote 38.00
DVR90S.

Skorstene og lignende, herunder ventilationsanlaeg, ma ikke opferes pa
tagryggen, eller ma ikke opfares pa de tagflader der vender veek fra
samlingssalen.

Skorstene og lignende, herunder ventilationsanleeg, mé ikke overstige
hgjden pa tagryggen pa det tag de sidder pa. Undtaget er:

6 DVR90 — Dansk Vertikal Reference 1990.
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8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Pa vestflgjen kan de to eksisterende skorstene pa tagryggens
sydvendte side erstattes af to nye og lavere ventilationsheetter med en
maksimal hgjde over tagryg pa 65 cm’ og en maksimal diameter

pa 75 cm.

Erstatninger af eksisterende, samt tilfgjelser af nye ventilationshaetter pa
vestflgjen og @stflgjen, der er hgjere end tagryggen pa det tag de etableres
pa, skal godkendes af Sorg Kommune i ethvert tilfaelde. Der ma etableres
op til én ny ventilationshaette pa vestflgjens nordvendte tagflade, og op til
to nye ventilationsheetter pa astflgjen, som er hgjere end tagryggen pa det
tag de etableres pa.

Der ma i gvrigt etableres mindre tagheetter pa tagflader mod
samlingssalen, der ikke overstiger hgjden pa tagryggen pa det tag de
sidder p3, jf. §§ 9.6, 9.8, 9.11 0g 9.14.

Der ma etableres én kvist pa gstflgjens tagflade mod samlingssalen.
Kvistens tagryg ma ikke overstige 6,5 meter over samlet niveauplan,
svarende til hgjden af nordflgjens tagryg.

Kolonnade og indgangsparti, sammenbygning
Kolonnaden skal placeres i princip som vist pa kortbilag 1.

Kolonnaden mé opfgres i op til 1 etager, og bygningshgjden ma ikke
overstige 5 meter mailt til tagryg fra niveauplan jf. § 8.3.

Indgangspartiet ma ved sammenbygning med de eksisterende bygninger
ikke overstige hgjden af tagfoden for disse.

Samlingssal, tilbygning
Samlingssalen skal placeres i princip som vist pa kortbilag 1.

Samlingssalen ma opfaeres i op til 1 etage, og bygningshgjden ma ikke
overstige 7,5 meter malt fra niveauplan jf. § 8.3. Den samlede
bygningshgjde inklusive tagryttere ma ikke overstige 8,5 meter over
niveauplan jf. § 8.3.

Varegard
Der kan etableres et overdaekket areal med halvtag og/eller pulttag i
varegarden, pa samlet op til 20 m?.

7 Eksisterende skorstene pa vestflajens sydlige tagflade er 1,5 meter over tagryg, og har en
diameter pa 40 cm.
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§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Halvtag pa bygningsmur ma placeres i maksimalt 3,5 meters hgjde og indtil
2,5 meter fra kirkegardsmuren. @vrigt halvtag og pulttag ma gives en
maksimal hgjde 15 cm under overkant pa kirkegardsmuren.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Avisgardens eksisterende bygning, bebyggelse fra for 2026
Andringer af den bevaringsveerdige bygning skal godkendes af Sorg
Kommune i hvert enkelt tilfeelde.

Bygningens originale udtryk skal bevares/respekteres. Det betyder, at
bygningens tag, facader mod lokalplanomradets afgreensning, vinduer,
dare, materialer, farver mv. skal fremtraede som tilhgrende bygningens
tidsalder og arkitektur.

Undtaget herfra er:
konkrete eendringer omfattet af §§ 9.3, 9.4, 9.6, 9.8 - 9.12, 9.14 og
9.15.
aendringer der fierner uoriginale® bygningsdele pa tag.

Ved fiernelse af uoriginale bygningsdele pa tag, skal tagfladen udferes i
samme belaegning som gvrig tagflade.

Facader skal fremsta gulkalkede med hvide gesimser og sort sokkel, idet
bygningens ydre i farveseetning og materialer skal fastholdes.

De eksisterende murede sgjler ved indgangen til Avisgardens eksisterende
gardrum ma fjernes.

Ved sammenbygning med kolonnade jf. §§ 8.8, 8.9, 9.16 og 9.17, ma
gesimser og lignende, pa tagflader mod samlingssalen og facader
reduceres, aendres eller fiernes, for at sikre en funktionel og harmonisk
overgang. Se ogsa § 9.17.

Nordflgjen
Der ma ikke flyttes eller etableres yderligere abninger i den eksisterende
nordflgjs nordvendte facade, eller i den nordvendte tagflade.

Der ma etableres tagheetter og op til 4 tagvinduer pa den sydvendte
tagflade pa nordflgjen. Taghaetter skal placeres i overensstemmelse med §
8.6.

8 Uoriginale bygningsdele péa tag omfatter for eksempel kviste. Se ogsa afsnit om bevaringsvaerdi,
samt SAVE-registrering pa side 21-24 i redegarelsen.
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9.7

9.8

9.9

9.10

9.1

9.12

9.13

9.14

Ostflgjen
Jstflgjens gstvendte tagflade og gesimser ma ikke andres. Der ma ikke
opseettes tagvinduer, kviste eller lignende.

Jstflgjens gstvendte facade ma ikke aendres. Undtaget er aendringer
omfattet af § 9.9 og 9.10, samt lukning af eksisterende korsformede
vinduer.

Der ma desuden etableres taghaetter og op til 4 tagvinduer samt en kvist
pa den vestvendte tagflade pa astflgjen. Taghaetter skal placeres i
overensstemmelse med § 8.5 og 8.6 og kvist i overensstemmelse med §
8.7.

Der ma etableres én portabning i eksisterende gstflgjs facade mod @st,
som vist pa principtegning side 16. Portabningen ma have en murabning
pa op til 3,2 meters bredde og en hgjde pa op til 2,9 meter over indvendig
gulvkote.

Der ma ikke etableres udadgaende portflgje, og abningen skal fremsta
som glasparti. Glasparti ma veere udadgaende for at sikre anvendelse som
flugtvej.

Der ma etableres op til 5 vinduesabninger i eksisterende gstflgjs facade
mod @st, som vist pa principtegning side 16. Vinduesabningerne ma have
en udvendig murabning op til 0,6 meters bredde, og en hgjde pa 0,8 meter.
Vinduesabninger skal etableres med en brystningshgjde pa mindst 1,1
meter over indvendig gulvkote.

Vestflgjen

Vestflgjens nord-, vest- og sydvendte tagflade og gesimser ma ikke
zndres. Undtaget er taghaetter i overensstemmelse med § 8.5 og 8.6.
Runde tagvinduer mod syd ma dog fjernes.

Vestflgjens nord-, vest- og sydvendte facade ma ikke eendres. Den
eksisterende derabning i sydvendt facade ma gives ny placering pa
samme facade.

Sydflgjen

Sydflgjens sydvendte tagflade og gesimser ma ikke aendres. Der ma ikke
opseettes tagvinduer, kviste eller lignende.

Eksisterende kviste pa sydvendt og nordvendt tagflade ma fjernes.

Der ma etableres tagheetter og op til 4 tagvinduer pa den nordvendte
tagflade pa sydflgjen. Tagheetter skal placeres i overensstemmelse med §
8.6.
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9.15

9.16

9.17

9.18

9.19

9.20

9.21

Sydflgjens sydvendte og vestvendte facader ma ikke eendres. Undtaget er
et eksisterende vindue som ma omdannes til en dgr, samt etablering af
nye glaspartier i de to eksisterende portabninger med eksisterende
revleporte. Revledgrene i portene skal bevares.

Kolonnade, sammenbygning
Tagets heeldning skal vaere mellem 0 og 20 grader, og skal fremsta med
fladt eller med ensidig tagheeldning.

Tagdeekning skal veere i glas, tagpap og/eller metal. Det skal fremsta i
materialernes naturlige farve eller i rade, mgrkegrgnne, brune, sorte og
hvide nuancer.

Facade ved hovedindgang skal fremsta i glas, pudset murveerk, tree eller
metal, i farverne Sorggul®, okkergul'®, markegren, hvid og sort.

Dargreb, heengsler, bundskinner og lignende pa indgangspartiet ma
fremsta i messing/metal i materialets naturlige farve.

Samlingssal, tilbygning
Samlingssalens tag mod kolonnade og lysgard (uderum d) skal have en
haeldning pa mellem 40 og 60 grader.

Undtaget er den gstvendte tagflade mod kolonnade og lysgard, hvor
taghaeldningen skal veere mellem 40 og 70 grader.

Samlingssalens tag skal fremsta i uglaserede, rede vingeteglsten som pa
Avisgardens eksisterende tagflader.

Detaljer og mindre sektioner af samlingssalens tag ma fremsta med farvet
glas, samt i metal (s& som zink, messing, kobber, galvaniseret stal og
aluminium).

| samlingssalens midte skal tagets haeldning vaere mellem 0 og 20 grader,
og taget ma udstyres med tagryttere'2.

9 Soregul er den gule farve, der er anvendt pa facaderne pé flere af Akademigrundens bygninger /
BL 07 Gul Okker (Skandinavisk Jurakalk).

11

okkergul jf. den klassiske jordfarveskala

portgren RAL 6009

12 Tagryttere er ovenlyskonstruktioner der skal sikre naturligt lys og ventilation i samlingssalen.
Tagryttere refererer i udformning til skorstenspiber, kamtakker og spir pa Akademigrundens eldre
bygninger samt til tagrytterne pa Skjalm Hvide.
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9.22

9.23

9.24

9.25

9.26

§ 10

10.1

10.2

De tagryttere, der er placeret yderst pa samlingssalens tag mod nord og
ost'3, skal udfares med faste sider mod samlingssalens naermeste tagkant.

Tag med haeldning pa op til 20 grader skal udferes i glas, tagpap og/eller
metal. Det skal fremsta i materialernes naturlige farve eller i rade,
mgrkegrenne, gule, brune, sorte og hvide nuancer.

Varegard

Halvtag omfattet af § 8.12 skal have ensidig haeldning med fald veek fra
den bygning det sammenbygges med, og skal bekleedes med rgde
vingeteg|, eller tagpap eller mat metaltag. Tagbeklaedning af tagpap eller
metal skal veere sort eller mgrkegra. Taghaeldningen skal veere mindst 30
grader.

Generelt

Ventilationsheetter

Nye ventilations- og tagheetter skal vaere mgrkegra eller portgrgn. Nye
ventilations- og taghaetter der placeres pa sorte tagflader, ma desuden
veere sorte.

Inddaekninger ma veere udfert i zink i materialets naturlige farve.

Antenner/paraboler
Private antenneanlaeg, herunder antenner til radioamatgrer og lignende,
ma ikke opseettes.

Skiltning
Skiltning pa bygninger skal i udformning, starrelse og farveholdning
tilpasses bygningens dimensioner og arkitektur.

Der ma ikke opseettes belyste skilte, eller skilte med lys i. Undtaget er skilte
pa det nye indgangsparti, som ma belyses. Se ogsa § 6.3 ift. belysning.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.V.

Terraenregulering

Der ma ikke ske ungdige terraenreguleringer. Der ma ikke ske starre
terreenreguleringer end +/- 0,5 meter. Se i gvrigt § 8.3 vedrerende samlet
niveauplan hvorfra bygningshgjder males.

Vedligeholdelse/oplag
| lokalplanomradet ma der ikke vaere udendars oplag uden for varegarden.

13 P3 figur 10 ses en oversigt over en mulig ny tagkonstruktion med tagryttere pa samlingssalen.
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Friarealer/beplantning
10.3 Areal nord for eksisterende bygning (friareal a) skal holdes som grant
friareal eller kirkegard, med tilhgrende mindre anleeg til kirkegardens drift.

Befastede arealer
10.4 Belaegning i varegard ma ikke veere af asfalt.

10.5 Areal vest for hovedindgang vist pa kortbilag 1 (friareal c), skal fremsta
med fast belaegning i form af fliser, bro- eller chaussesten som skal give
niveaufri adgang til bygningens hovedindgang.

Hegning/afskarmning
10.6 Udeareal b (varegard) som vist pa kortbilag 1 ma lukkes mod
lokalplanomradets nordvestlig afgraensning (eksisterende lage til kirkegard)

Udeareal b (varegard) som vist pa kortbilag 1 skal lukkes mod udeareal c
med en port. Port mellem uderum b og c skal skeerme indblik til varegard.

Udformning, materialer og farver skal godkendes af Sorg Kommune i
ethvert tilfeelde.

§ 11 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN

11.1 Port til varegarden skal veere etableret, jf. § 10.6.

§ 12 SERVITUTTER

12.1 Servitutter, der er uforenelige med lokalplanen, vil blive ophzevet.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma den/de
ejendom(me), der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, som kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planloven et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan
kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i

overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra lokalplanforslagets offentliggarelse og
indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog laengst indtil 1 ar.
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RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelsen, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendommen(e) kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planloven kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig
betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Privatretlige servitutter og gvrige tilstandsservitutter, der matte veere uforenelige
med lokalplanens bestemmelser, fortreenges af lokalplanen, nar
kommunalbestyrelsen har foretaget offentlig bekendtgerelse af lokalplanens
endelige vedtagelse.

Matte nogen af de pa ejendommene lyste servitutter omhandlede forhold senere
vise sig at veere til hinder for eller vanskeligggre gennemfgrelsen af lokalplanens
formal, ma der forhandles med vedkommende pataleberettiget om sendring af
forholdene, eller servitutterne ma eksproprieres i henhold til planlovens § 47.
VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Sore Kommunalbestyrelse den 4.

november 2026.

Jakob Spliid / Henrik Juul Kjeer
Borgmester Kommunaldirektar
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Avlsgardens tilblivelse
Avlisgardens tidligste dele er opfart i 1820’erne (formentlig 1826) og tegnet af
Peder Malling. Det har ikke vaeret muligt at finde de oprindelige tegninger.
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Figur 25: Gengivelse af bykort fra Traps "Kongeriget Danmark” 1. udgave fra 1858. Kilde:
https://slaegtsbibliotek.dk/2025/949909.pdf side 65.

Traps bykort fra 1858 viser den gstlige og sydlige laenge pa Avlsgarden samt en
mindre bebyggelse der hvor kedelcentralen ligger i dag. Nordligste laenge er

kommet til efter 1858, ifalge kortet.

Tsssmasgo

Erraa—.

“eEsg

Figur 26: “Kort over Sorge Academie og de samme omgivende Bygninger, Hauger, Pladse m.m.,
opmaalt 1821 af Voigt’ efter Nationalmuseets farvelagte kopi 1867”. Kilde "Forsvundne Bygninger

pa Akademigrunden i Sorg” side 64.
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Faer anleeggelsen af Avisgarden har der veeret en bolig for en underviser pa
akademiet 3. professor” og dennes have. Grundens form og den efterfglgende
Avlsbygnings placering er tilpasset alléerne mod gst (Danneskjolds Alle) og syd
(Dstre Alle) samt skolegarden mod vest (i dag parkering) og kirkegarden mod
nord.

S : = 3 o F :
Figur 27: Luftfoto fra 1954 viser at gardrummet var delvist bebygget bl.a. med hgj skorsten. Kilde:
DDO.

| 1950°erne er gardrummet delvist bebygget. Her produceres varme til hele Sorg
Akademi. Der fyres primaert med braende fra egne skove. Skorstenen herfra er
bevaret frem til 2012. Herefter er alene resterne af fundamentet fra tidligere
bebyggelse i gardrummet synlige.

ir 28? Ortofoto fra 2010 viser skorsten og rester af fundament i gérrgmet. Ki'. h
Klimadatastyrelsen.
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Fotoregistrering af Avisgardens eksisterende bygninger

Der er ifglge BBR i dag et bebygget areal pa 1.320 m? indenfor lokalplanomradet.
Bebyggelsen bestar af tre sammenbyggede laenger mod nord, st og syd. Den
nordligste lzenge er mod vest sammenbygget med skolens tidligere
kedelcentral/varmecentral og i forlaengelse heraf toiletbygningen, som i daglig
tale kaldes "det gule palee” eller "Guls".

| o, \ \ -~

Figur 29: Skrafoto set fra nord 13.03.2021. Kilde: Dataforsyningen, Klimadatastyrelsen.
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Figur 32: Skréafoto set fra vest 31.03.2021. Kilde: Dataforsyningen, Klimadatastyrelsen.
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Flgur 33: Nordﬂ@jens facade mod gérden med delvist bleendede abn/nger Kilde Sorrz Akademls
Stiftelse.

Figur 34 Nordﬂ@jens facade mod klrkegarden Kilde Sorg Akademis Stiftelse.
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Figur 35: Vstﬂfzjen, kedelcentralens facade mod kirke Kilde Sorg Akademis Stiftelse.

Figur 36: Gardrum mellem vest @je og irkegésmur. / agrundn Ingmann us Kilde: Sorg
Akademis Stiftelse.
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Figur 38: Vestflgjen, toiletbygningens sydfacade. Kilde Sorg Akademis Stiftelse.
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Fig 40: Sydflgjens gavl mod vest med klokke og udheeng. Kilde Sorg Akademis Stiftelse.
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Figur 43: Sydflgjens nordvendte facde od inctire grdrum, vestlige del. Kilde Sorg Akademis
Stiftelse.
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Figur 44: Sydflgjens nordvendte facade mod indre gardrum, astlige del med ateliervinduer. Kilde
Sorg Akademis Stiftelse.

Figur 45: Dstflojens @stside med nyre m@nterébnmger. Kilde rrz Akademis Stiftelse.
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Figur 46:®stﬂ0jens vesside mod indre gardrum. Kilde Soré Aka&emis Stiftelse.

F/'g47' @stﬂ@je og sydajn mades ien spidvine/. Her er indue formsten (runt hjorne).
Kilde: Sorg Akademis Stiftelse.
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